NSM-X-YYY/2025

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel:
sidlo:

ICO:

IC DPH:
zapisany:

bankové spojenie:
Cislo uctu:
v zastupeni:

(dalej len ,Prenajimatel™)
a

obchodné meno:
sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:
registracia:
zastupenie:
bankové spojenie:
Cislo uctu:
kontaktna osoba:

Univerzitna nemocnica - Nemocnica svatého Michala, a. s.
Satinského I. 7770/1, 811 08 Bratislava

44 570 783

SK2022738586

v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, odd.: Sa, vl. ¢.:
4677/B

Statna pokladnica

SK6981800000007000343048

Doc. MUDr. Mgr. Ladislav Kuzela, PhD., MPH, predseda
predstavenstva a generalny riaditel

(dalej len ako ,,Najomca“)

uzatvaraju v sulade s ustanovenim § 720 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a ustanoveni zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov nasledovnu zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zmluva®):

Clanok |
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel je ku dfiu G€innosti tejto Zmluvy vylu€nym vlastnikom nehnutelného majetku —

a)

c)

stavby, obchod a garaz, sup. Cislo 6778, v Bratislave na Cintorinskej ulici Cislo 3/A a
postavenej na pozemkoch reg. ,C“ parc ¢. 8680/15, druh pozemku zastavana plocha
a nadvorie, vo vymere 1.399 m2; 8684/7, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo
vymere 1.082 m2; 8680/9, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 494 m?
a 8680/16, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vymere 43 m2, nachadzajlcej sa
v kat. uzemi Staré Mesto, obec Bratislava — m. &. Staré Mesto, okres Bratislava |, zapisanych
na liste vlastnictva &. 10288 vedeného Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom;
stavby sup. €islo 7770, v Bratislave na Satinského ulici €.1 a postavenej na pozemkoch reg.
,C*, parc. €. 8663/28, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, o vymere 3.686 m2,
nachadzajucej sa v kat. uzemie Staré Mesto, obec Bratislava — m. &. Staré Mesto, okres
Bratislava |, zapisanej na liste vlastnictva €. 879 vedenej Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom.

(dalej len budova).

1.2 Prenajimatel ako vlastnik predmetnych budov sup. €islo 6778 a sup. Cislo 7770 je opravneny
prenechat nebytovy priestor v predmetnych budovach do uzivania inej osobe.



Clanok Ii
Predmet a ucel najmu

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi do doCasného uzivania Cast
spolo¢nych priestorov nachadzajuce sa v Predmetnych budovach pre umiestnenie napojovych
a kusovych automatov, a to:

a) 1. NP budovy Nemocnice (prizemie) s umiestnenim 2 ks automatov na kavu a 1 ks napojového
automatu na nealkoholické napoje a 1 ks tovarového automatu na snack s umiestnenim podla
prilohy €. 1,

b) 2. NP budovy Nemocnice (1. poschodie) s umiestnenim 1 ks napojového automatu na kavu a 1
ks tovarového automatu na snack s umiestnenim podla prilohy €. 2,

¢) 4. NP budovy Nemocnice (3. poschodie) s umiestnenim 1 ks napojového automatu na kavu
s umiestnenim podfa prilohy ¢&. 3,

d) 5. NP budovy Nemocnice (4. poschodie) s umiestnenim 1 ks napojového automatu na kavu
s umiestnenim podfa prilohy €. 4,

e) 2. NP budovy (1. poschodie) Polikliniky s umiestnenim 1 ks napojového automatu na kavu a 1
ks tovarového automatu na snack s umiestnenim podla prilohy €. 5,

f) podiel na spolo¢nych priestoroch v rozsahu 10 m2.

(dalej spolu len ako ,,Predmet najmu“) a Najomca sa zavazuje platit Prenajimatelovi za Predmet

najmu dohodnuté najomné (dalej len ako ,,Najomné*).

Najomca prebera Predmet najmu do uzivania aje opravneny ho vyuzivat vyluCne k vykonu
predmetu podnikania, ktory ma Najomca zapisany v obchodnom registri.

Predmet najmu bude odovzdany Najomcovi v defi nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. Odovzdanie Predmetu najmu do uzivania Najomcovi titulom tejto
Zmluvy bude potvrdené osobitnym pisomnym preberacim protokolom, v ktorom bude
zaznamenany stav Predmetu ndjmu v €ase jeho prevzatia Nd§jomcom a pripadne aj iné skuto€nosti,
na ktorych sa zmluvné strany dohodnu.

Predmet najmu sa prenechava Najomcovi do wuzivania zapisom v osobitnom protokole
o odovzdani, priCom uzivanie zariadenia je zahrnuté v dohodnutom najomnom za uzivanie
Predmetu najmu.

Najomca vyhlasuje, ze predmet najmu, jeho priestorové usporiadanie i technicky stav pozna a tieto
v celom rozsahu akceptuije.

Clanok Il
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu, a to na pat’ (slovom: pat)
rokov (dalej len doba najmu). V pripade, Zze ani jedna zo zmluvnych stran najneskdr 2 mesiace
pred ukon&enim najomného pomeru pisomne neoznami druhej zmluvnej strane zaujem tento
najomny vztah ukongit, doba najmu sa automaticky predizuje o 1 rok. PrediZenie doby najmu
spbsobom podla predchadzajicej vety je mozné i opakovane.

Vratenie predmetu najmu po skonceni najmu z akéhokolvek dévodu, vykonaju zmluvné strany
taktiez na zaklade pisomného protokolu s obsahovymi naleZitostami primerane nalezitostiam
preberacieho protokolu uvedenym v ¢lanku Il bod 4. Predmet najmu sa povaZuje za vrateny
Prenajimatefovi podpisom pisomného protokolu zastupcami oboch zmluvnych stran.

Clanok IV
Najomné a odplata za sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nagjomnom za Predmet najmu v nasledovnej vySke (vSetky ceny su
uvedené bez DPH platnej v Case podpisu zmluvy):

.............. EUR mesacne za 1 ks automatu umiestneného v spolo¢nych priestoroch Prenajimatela
v zmysle €l. Il bod 1 tejto Zmluvy, celkovo ............ EUR (slovom: .......cccceeee... eur ........... centov)
plus aktuélne platna zdkonna dar z pridanej hodnoty mesaéne;

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za priestory podfa ods. 1 tohto &lanku Zmluvy bude platené
mesacne vopred vo vySke .......... EUR (slovom ........ eur ....... centov) bez DPH (dalej len ako
»,Najomné“). K sume Najomného bude pripoc¢itana suma DPH vo vyske uréenej podla prislusného
pravneho predpisu.



Prenajimatel vystavi fakturu spravidla k prvému dnu prisluSného mesiaca a doruci ju Najomcovi
elektronicky e-mailom v PDF podobe na adresu: ............. @.eeeeeiennn Jeden e-mail moéze
obsahovat maximalne 1 (jednu) PDF faktdru, maximalna velkost e-mailu je 10 MB. Faktiura PDF
musi byt pridana ako priloha k e-mailu. Prilohy k faktire sa nesmu odosielat ako samostatny
subor. Prilohy k faktdre (dodaci list, supis prac, akceptacny protokol atd.) musia byt sucastou
faktary.

Prenajimatel ma pravo upravit najomné podfa plusového vyvoja inflacie definovaného ako
harmonizovany index spotrebitefskych cien ,Harmonised Indices of Consumer Prices" (inflacia
merand HICP (harmonizovana metodika EU) — rodne) za predchadzajuci kalendarny rok
oznédmenej Statistickym Uradom SR, ato k prvému dfiu mesiaca nasledujuceho po mesiaci,
v ktorom bol oznameny udaj o vyvoji inflacie Statistickym uradom SR za predchadzajuci rok.
K uprave najomného doéjde vo vyske rovnajlcej sa plusovej zmene inflacie Statistickym tradom
SR. Zmenu vysky najomného je Prenajimatel opravneny urobit jednostranne a Najomca je tuto
zmenu povinny redpektovat. Prenajimatel vypoCita Najomné a v pripade zvySenia Najomného
upovedomi Najomcu najneskér do 30. juna kazdého roku o zvySeni Najomného s tym, Ze Najomca
bude povinny so spatnou platnostou platit upravené Najomné s ucinnostou od 01. januara
bezného roka. Rozdiel medzi pdvodnym Najomnym, ktoré Najomca zaplatil za obdobie od 01.
januara daného roku az do konca mesiaca, v ktorom Prenajimatel upovedomil Najomcu o Uprave
Najomného, a upravenym Najomnym, ktoré sa tyka tohto obdobia, dofakturuje Prenajimatel
Najomcovi ako Upravu Najomného v mesiaci nasledujuicom po mesiaci, v ktorom Prenajimatel
upovedomil Najomcu o uprave Najomného. Akékolfvek upravy Najomného v zmysle tohto
ustanovenia su u¢inné az do nasledujucej upravy podfa predchadzajucich ustanoveni. Ak by
v niektorom kalendarnom roku nedoslo k zvySeniu HICP, zostane Najomné v nasledujucom roku
nezmenené. V pripade, Ze sa zasadne zmeni spdsob, akym EU stanovuje HICP, najma zmeny
roku, za ktory sa stanovuje HICP, vykona Prenajimatel Upravu podla takto zmeneného HICP, podla
ktorého sa dosiahnu podla moznosti totozné vysledky. V pripade, ze sa HICP prestane
zverejfiovat, bude nahradeny takym indexom, ktory oficialne nahradi HICP.

Vzorec pre vypocet nového Najomného:
(staré Najomné x percentuéalna sadzba) + staré Najomné = nové Najomné

Spravnost' Upravy vysky Najomného podla tohto odseku je Prenajimatel povinny Najomcovi na
jeho poziadanie preukazat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom nie su zahrnuté naklady za sluzby poskytované
s najmom nebytovych priestorov, a to naklady na zabezpecenie technickej prevadzky budovy,
bezpelnostnych systémov, odvoz a likvidacia odpadu a Cistenie chodnikov a priestorov prifahlych
k najmu, deratizacia a dezinsekcia.

V dohodnutej cene Najomného nie je zahrnuté poskytovanie nasledovnych sluzieb spojenych
s najmom: dodavka tepla a teplej UzZitkovej vody, vykurovanie nebytovych priestorov, dodavka
elektrickej energie, vodné a stocné.

Néjomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi za sluzby spojené s prendjmom (vykurovanie

nebytovych priestorov, dodavka elektrickej energie, odvadzanie zrazkovej vody, odvoz a likvidacia

odpadu a Cistenie chodnikov a priestorov prifahlych k najmu, deratizacia a dezinsekcia) pausalnym
poplatkom mesacne vopred nasledovne:

a) 1,50 EUR mesaéne za 1 ks automatu umiestneného v spoloénych priestoroch Prenajimatela
bez DPH, 1. . 15,00 EUR (slovom: patnast eur) bez DPH mesacne ako podiel na prevadzkovych
nakladoch.

b) 2,30 EUR mesaéne za 1 ks automatu umiestneného v spolo&nych priestoroch Prenajimatela
bez DPH, t. j. 23,00 EUR (slovom: dvadsattri eur) plus su€asne platna zakonna dan z pridanej
hodnoty (aktualne vo vyske 19 %) mesaéne ako zaloha za dodavky energii.

V pripade preukazatefného zvySenia cien tychto sluZieb, resp. nakladov spojenych s poskytovanim

tychto sluZieb je Prenajimatel opravneny jednostranne upravit vySku Ndjomného o sumu tohto

zvySenia, s &im Najomca suhlasi. O zvy3eni Najomného podla predchadzajucej vety bude

Prenajimatel informovat Najomcu pisomne a zaroveri mu predlozi doklady preukazujuce vysku

zvySenia. Vyuctovanie bude vykonané v pomere prenajatej plochy k celkovej uzitkovej ploche.

Najomné je splatné do patnasteho (15.) dfia kalendarneho mesiaca, za ktory je platené. Dodavka
tepla, teplej uUzitkovej vody, elektrickej energie, vodného a stoéného bude prefakturovana
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mesacne, na zaklade vyuctovani od dodavatela sluzieb. K fakturovanym diastkam bude
pripoCitana suma pripadajuca na DPH podla platnej sadzby.

Akakolvek platba podla tejto zmluvy sa povaZuje za zaplatenu jej pripisanim na ucet Prenajimatela.

Pri oneskorenej uhrade najomného, zalohovej platby za sluzby, alebo akychkolvek inych platieb
podra tejto zmluvy, je Prenajimatel opravneny pozadovat od Najomcu uroky z omeskania vo vySke
0,05 % z dlznej sumy za kazdy, €o i len nacaty den omeskania, az do zaplatenia dlznej sumy.

V pripade, ak bez zavinenia Ngjomcu dbjde k takému poSkodeniu predmetu najmu, pripadne
k obmedzeniu jeho uzivania, Ze uZivanie predmetu najmu bude vylu¢ené alebo obmedzené, ma
Najomca pravo na znizenie alebo odpustenie najomného podla zasad uvedenych v § 673 a § 674
Obcianskeho zakonnika, ak z tejto zmluvy nevyplyva inak.

Ak sa dostane Ndjomca do omeskania s Uhradou ktorejkolvek fakturovanej Ciastky, je povinny
zaplatit Prenajimatelovi, ak sa Prenajimatel rozhodne uplatnit' si toto pravo, urok z omeskania vo
vySke podla § 3 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Ob¢ianskeho zakonnika, v zneni neskorsich predpisov.

Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby vykona Prenajimatel vzdy k 31.12. kazdého
kalendarneho roka a tiez vzdy ku driu skoncenia doby najmu, z akéhokolvek dévodu. Vyuctovanie
zalohovych platieb za sluzby zaSle Prenajimatel Najomcovi do 90 dni od rozhodného dna, ku
ktorému sa vyuctovanie zalohovych platieb vykonava (postaduje e-mailom). V pripade, pokial
vysledok vyuc¢tovania bude nedoplatok Najomcu, uhradi Najomca tento nedoplatok do 30 dni odo
dnia doru€enia vyuctovania. Pokial vysledkom vyuétovania bude preplatok, vrati Prenajimatel
preplatok Najomcovi do 30 dni odo dria doru€enia vyucétovania Najomcovi.

Vyuctovanie zalohovych platieb za sluzby vykona Prenajimatel:

a) podla skuto€nej spotreby energii v predmete najmu, pokial budu v predmete najmu osadené
prislusné merace energii a

b) podla pomeru podlahovej plochy predmetu najmu k podlahovej ploche vSetkych nebytovych
priestorov nachadzajucich sa budove, vo vztahu k sluzbam poskytovanym Prenajimatelom
v suvislosti s uZivanim predmetu najmu, prip. budovy a vo vztahu k energiam, ktorych
spotreba nebude ur€ena meraémi podla pism. a) tohto bodu.

Najomca je povinny spolo€ne s prvym najomnym uhradit Prenajimatelovi aj depozit (dalej len
,depozit") vo vySke 2-mesacného najomného. Depozit mdze Prenajimatel pouzit vylu¢ne na
Uhradu pripadnych neodstranenych skéd spdsobenych na predmete najmu Najomcom pocas doby
najmu, ako aj na uhradu akychkolvek nezaplatenych pohladavok Prenajimatela, ktorych uhradou
je povinny Najomca. O pouziti depozitu alebo jeho Casti, je Prenajimatel povinny bezodkladne
informovat Najomcu (postacuje e-mailom), a to najneskdr do 10 dni od pouzitia depozitu. Najomca
je povinny do 10 dni od obdrzania informacie Prenajimatela podla predchadzajucej vety doplatit
depozit na pédvodnu vySku. Nespotrebovanu €ast depozitu je povinny Prenajimatel vratit Najomcovi
do 10 dni po skonceni najmu, nie v8ak skoér, ako ddjde k uhrade vietkych zavazkov Ngjomcu vodi
Prenajimatelovi plynucich z tejto najomnej zmluvy.

Po ukonéeni platnosti tejto Zmluvy mé Prenajimatel pravo na pomernu €ast Najomného za dobu,
po ktord Najomca Predmet najmu neuvornil.

Prenajimatel je opravneny upravit vySku Najomného podla miery inflacie za predchadzajuci
kalendarny rok, pricom toto opravnenie méze vyuzit prvy krat po 01.01.2027.

Clanok V
Podmienky najmu

Néjomca vyhlasuje, Ze stav Predmetu najmu je mu znamy a v takom stave ho prebera do uZivania
na zaklade tejto Zmluvy.

Néjomca je povinny dodrziavat hygienicko-sanitacny poriadok.

Najomca sa zavazuje pocas doby trvania tejto zmluvy udrziavat automaty v riadnom technickom a
prevadzky schopnom stave a za tymto G&elom pravidelne dopifiat automaty tovarom potrebnym
na pripravu napojov a ostatnym tovarom, vykonavat' servis do 24 hod. od nahlasenia, v pripade
pracovného vofna alebo pokoja do 48, resp. 72 hodin od nahlasenia. Za tymto ucelom je
Prenajimatel povinny umoznit mu pristup k automatom.
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V pripade, ak na predmete najmu alebo budove vznikne Skoda v désledku konania Najomcu,
pricom za konanie Najomcu sa pre ucely tohto bodu povazuje konanie zamestnancov Najomcu
alebo 0s6b zdrzujucich sa v predmete najmu alebo v budove a Najomca nema proti takémuto
konaniu, resp. poSkodeniu uzatvorenu poistnu zmluvu, z ktorej by bola uhradena nahrada takto
vzniknutej Skody, je Najomca povinny nahradit Prenajimatelovi Skodu, ktora na predmete najmu
alebo budove vznikla, a to v celom rozsahu.

Najomca méze uzivat predmet najmu len v sulade s u€elom dohodnutym v tejto Zmluve. Ngjomca
je povinny dodrziavat povinnosti stanovené mu touto zmluvou a vdeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi a riadne a v&as platit najomné, zalohy na platby za sluzby a ostatné platby podfa zmluvy.

Najomca nie je bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny vykonavat
v Predmete najmu akékolvek stavebné upravy. Akékolvek stavebné upravy odsuhlasené
Prenajimatefom vykona Najomca v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi a technickymi
normami na zaklade prislusnych povoleni, ak budu na taku €innost potrebné, a na svoje naklady.
Pred zahajenim akychkolvek prac je Najomca povinny predlozit Prenajimatelovi na schvalenie
prislusnu projektovu, technicku a ini dokumentaciu.

Pokial Najomca uskutoni na predmete najmu alebo budove stavebné upravy €i stavebné zmeny,
Najomca je pri ukonéeni najmu povinny stavebné Upravy a/alebo zmeny odstranit na vlastné
naklady a uviest predmet najmu do pdévodného stavu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.
Uvedena povinnost' plati bez ohladu na to, &i stavebné Upravy a/alebo zmeny boli vykonané
suhlasom alebo bez suhlasu Prenajimatela.

Najomca je povinny konat tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu.

Najomca je povinny v pripade zistenia bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré je na predmete najmu povinny vykonavat Prenajimatel.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpec€ovat beznu udrzbu a drobné opravy predmetu
najmu, za ktoré sa povazuju Ciastkové ukony udrzby a drobnych oprav do vysky 250,00 EUR bez
DPH za kazdu opravu a/alebo ukon udrzby.

Ak Najomca vynalozil na predmete najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny prenajimatel a
prenajimatel nevykonal opravu napriek pisomnému upozorneniu Ngjomcu s poskytnutim
primeranej lehoty, ma Najomca narok na nahradu tychto nakladov. Ak prenajimatel vynalozil na
predmet najmu naklady pri oprave, na ktoru je povinny Najomca a Najomca nevykonal opravu
napriek pisomnému upozorneniu prenajimatela s poskytnutim primeranej lehoty, ma prenajimatel
narok na nahradu tychto nakladov Najomcom.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat prenajimatefla o vSetkych skuto¢nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu predmetu najmu a spolo¢nych nebytovych priestorov.

Najomca nie je opravneny pripeviiovat na steny, stropy, alebo iné miesta v predmete najmu
predmety, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velku zataz.

Najomca nebude odkladat zZiadne predmety v spolo¢nych nebytovych priestoroch.

Akékolvek €innosti Ndjomcu, ktoré by mohli spésobit zmeny vonkajSieho vzhladu Predmetu najmu
ci stavby podliehaju predchadzajucemu pisomnému suhlasu prenajimatela.

Néjomca zodpoveda v Predmete najmu za ochranu svojho majetku. Prenajimatel nezodpoveda za
Skodu vzniknutu Najomcovi alebo tretim osobam na ich majetku v Predmete najmu, ibaze Skodu
preukazatelne zavinil Prenajimatel.

Najomca si podla vlastného uvazenia zabezpedi poistenie svojho majetku vneseného do Predmetu
najmu na vlastné naklady. Najomca je opravneny zabezpecit ochranu Predmetu najmu a svojho
majetku nachadzajiceho sa v ilom aj prostrednictvom elektronického zabezpecovacieho systému,
o jeho inStalacii je vSak povinny bez zbytocného odkladu informovat Prenajimatela.

Néjomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu a ani jeho €ast do uzivania inej osobe bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny vykonavat a zabezpelovat opravy
spolo¢nych nebytovych priestorov v budove a predmetu najmu; elektrické osvetlenie spolo€nych
nebytovych priestorov; upratovanie a udrzbu spolo¢nych nebytovych priestorov, udrzbu stavby
a ostatnych priestorov; streSného plasta vratane klampiarskych prvkov; beténového a ocelového
skeletu stavby; zvislych rozvodov kanalizacie vodovodu, UK, chladenia; fasadneho plasta, pokial
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nejde o ziadne pohyblivé okna a udrzbu predmetu najmu, avSak len vrozsahu, v akom tuto
nezabezpecuje Najomca podla tejto zmluvy.

Prenajimatel prehlasuje, Ze si je vedomy skutoCnosti, Ze automaty a trzba z tychto automatov je
vyluénym vlastnictvom Najomcu.

Prenajimatel nie je opravneny akokolvek s automatmi nakladat, premiestrfiovat’ ich a manipulovat
S nimi, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknutu Skodu v celom rozsahu.

Prenajimatel s inStalaciou a prevadzkovanim automatov v dohodnutom objekte, k dohodnutému
UCelu suhlasi a prehlasuje, Zze Najomca je opravneny pripojit automat k napajaciemu zdroju
elektrickej energie (230 V) a pitnej vody za asistencie pracovnikov Prenajimatela. Prenajimatefl
zodpoveda v plnej miere za hygienickli nezavadnost’ zdroja pitnej vody, ku ktorému je pripojeny
napojovy automat.

Prenajimatel sa zavazuje ihned po zisteni akejkolvek poruchy informovat Najomcu o poruche
automatu alebo o akomkolvek jeho vonkajSom poskodeni, strate alebo zni€eni.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody na napojovom a kusovom automate spdsobené tretou
0sobou.

Prenajimatel zabezpeci k napojovému automatu smetnu nadobu a jej pravidelné vyprazdrnovanie.

Za ucelom moznosti plnenia zavazkov zo strany Najomcu sa Prenajimatel zavazuje umoznit
Najomcovi pristup k automatom v pracovnych drioch v dobe od 7.00 hod do 15.30 hod. V pripade
mimoriadnej udalosti bude mat Najomca pristup k tymto automatom po dohode s Prenajimatefom.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by ruSil Najomcu pri uzivani
predmetu najmu.

Upratovanie Predmetu najmu zabezpecuje Prenajimatel na vlastné naklady, ak nebude dohodnuté
inak.

Clanok VI
Bezpecnostné opatrenia

Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu a spolo¢né nebytového priestory v sulade so vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi, slovenskymi technickymi normami a hygienickymi bezpecnostnymi
a protipoziarnymi predpismi platnymi na uzemi Slovenskej republiky.

Najomca zodpoveda za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov v Predmete
najmu v zmysle ustanoveni zdkona c. 124/2006 Z. z. o BOZP v zneni neskorSich predpisov.

Najomca zabezpedi protipoziarne opatrenia vymedzenych priestorov na umiestnenie napojového

a kusového automatu v zmysle v zmysle zakona &€. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi,
v zmysle vyhlasky €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel na vlastné naklady zabezpedi revizie elektrickych rozvodov a zariadeni vo vlastnictve
Prenajimatela.

Néjomca bezodkladne oznami veducemu pracovnikovi bezpecénostnej sluzby zabezpecujucej
ochranu stavby kazdu udalost ohrozujucu bezpecnost oséb a majetku v Predmete najmu
a v budove.

Clanok VI
Skon¢enie najmu
Najom kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu podrfa tejto Zmluvy.

Najom mdze skoncit pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto Zmluve Prenajimatel méZe pisomne vypovedat tuto

zmluvu aj z nasledovnych dévodov, a to:

a) Najomca napriek obdrzanému pisomnému upozorneniu Prenajimatela s lehotou na napravu
v trvani najmenej 10 dni nadalej uZiva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

b) N&jomca meska s platenim najomného alebo zalohovych platieb za sluzby alebo Uhradou
nedoplatkov podla vyuétovania zaloh avtomto omeSkani zotrva napriek pisomnému
upozorneniu obdfzanému od Prenajimatela, v ktorom mu bola poskytnuta lehota na napravu
minimalne 10 dni odo dra doru€enia tohto upozornenia;
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c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu alebo o zmenach
stavby, v ktorej sa nachadza predmet najmu, €o brani uzivat nebytovy priestor;

d) Najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu bez suhlasu Prenajimatela
a napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela s lehotou na napravu v trvani najmenej 10
dni nezabezpeci napravu;

e) ak uskutocni Najomca alebo s jeho vedomim iné osoby akékolvek stavebné zmeny predmetu
najmu v rozpore s touto zmluvou a Najomca neuskuto€ni napravu a to tak, Ze neuvedie
predmet najmu do pévodného stavu pred vykonanim vysSie uvedenych stavebnych zmien
alebo stavebnych prac ani po obdrzani pisomnej vyzvy od Prenajimatefa, v ktorej mu bola na
napravu poskytnuta 10-dfiova lehota;

f)  ak Najomca napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela neodstranil vady na predmete
najmu ku ktorym je povinny a Najomca neuskuto¢ni napravu ani po obdrzani pisomnej vyzvy
od Prenajimatela, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 10 driova lehota;

g) bez uvedenia dévodu.

Okrem pripadov vyslovne uvedenych v tejto zmluve Najomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu

aj z nasledovnych dévodov, a to:

a) predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie a
prenajimatel napriek pisomnej vyzve Najomcu s urenim primeranej lehoty na napravu,
najmenej vSak v trvani 10 dni, nezabezpeci napravu;

b) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce z § 5 ods. 1 zdkona C. 116/1990
Zb. a povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, a to v rozsahu, na ktoré je prenajimatel povinny
v zmysle tejto zmluvy a prenajimatel napriek pisomnej vyzve Ngjomcu s urCenim primeranej
lehoty na napravu, najmenej v8ak v trvani 10 dni, nezabezpeci napravu;

c) ak prenajimatel napriek pisomnému upozorneniu Najomcu neodstrani vady na predmete
najmu ku ktorym je povinny prenajimatel a neuskuto&ni napravu ani po obdrzani pisomnej
vyzvy od Najomcu, v ktorej mu bola na napravu poskytnuta 10 drova lehota;

d) ak po dobu dihSiu ako 30 dni nebude mat Najomca zabezpeceny pristup do predmetu najmu.

Ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, vypovedna lehota je pre Prenajimatela aj Najomcu
rovnaka a je 2 mesiace. Vypovedna lehota zacina plynut od prvého drfia mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola takato pisomna vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

V pripade akéhokolvek spdsobu ukon€enia najomného vztahu zalozeného touto zmluvou pred
uplynutim dohodnutej (alebo predizenej) doby najmu je Najomca povinny do 10 kalendarnych dni
odo dria skonéenia zmluvy na vlastné naklady vypratat Predmet najmu a odovzdat Predmet najmu
prenajimatelovi, a to na zaklade odovzdavacieho protokolu. V odovzdavacom protokole sa uvedu
vady predmetu najmu vzniknuté pocas trvania najmu. Tieto vady je Ndjomca povinny odstranit na
vlastné naklady v lehote ur€enej zmluvnymi stranami, najneskdér vSak v primeranej lehote
s ohladom na charakter pripadnej vady.

Najomca je povinny uvolnit Predmet najmu a odovzdat ho Prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, najneskér v posledny den trvania najmu.

Ak Najomca porusi tuto svoju povinnost a v lehote stanovej pri odovzdavani Predmetu najmu vady
neodstrani, ma prenajimatel voc¢i Najomcovi narok na dohodnutd zmluvnd pokutu v sume 100,00
EUR za kazdy deri omeSkania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody v zmysle
Obcianskeho zakonnika.

Ak Najomca porusi svoju povinnost uvedenu v ods. 7 tohto ¢lanku Zmluvy, je Prenajimatel
opravneny vstupit do Predmetu najmu a vypratat Predmet najmu na naklady Najomcu a vypratané
veci uskladnit na naklady Najomcu aj u tretej osoby, s ¢im Najomca suhlasi.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 14 pism. c) zakona c. 116/1990 Zb. o0 najme
a podnajme nebytovych priestorov sa neuplatni v pripade, ak Najomca zanikne s pravnym
nastupnictvom.

Clanok VIII
Dorucovanie

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, ziadosti, vyzvy a iné
ukony v suvislosti s touto Zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost®), musia byt urobené
v pisomnej forme a doru€ené na adresu druhej Zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto zmluvy
alebo na inu adresu, ktord oznami tato zmluvna strana.



Obe zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si oznamovat zmenu adresy sidla bez zbyto€ného
odkladu. Kazda zmluvna strana je vSak vzdy opravnena uskutoCnit doru€enie na adresu, ktora je
ako sidlo zapisana v obchodnom registri; za takuto adresu sa povazuje aj adresa, ktora prestala
byt sidlom zmluvnej strany menej ako 14 dni od odoslania zasielky druhou zmluvnou stranou, ibaze
zmluvna strana, ktorej sa dorucuje, oznami druhej zmluvnej strane zmenu tohto sidla pred
odoslanim danej zasielky.

Pisomnost’ sa povaZuje za doruenu za nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru€ovania alebo doru€ovania prostrednictvom kuriérskej sluzby sa
pisomnost povazuje za doru€enu odovzdanim pisomnosti opravnenej osobe alebo inej osobe
opravnenej prijimat pisomnosti za tito zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru¢enke
alebo képii doru€ovanej pisomnosti, alebo odmietnutim prevzatia pisomnosti takou osobou;

b) v pripade dorucovania prostrednictvom Slovenskej posty, doru¢enim na adresu zmluvnej
strany a v pripade doporucenej zasielky odovzdanim pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na doru€enke. V pripade, ak
zmluvna strana nie je zastihnuta, pisomnost sa ulozi na poste a zmluvna strana sa vhodnym
spdsobom vyzve, aby si pisomnost vydvihla. Pisomnost sa povazuje za doru¢enu dfiom, ked
si ju druha zmluvna strana v Uloznej dobe vyzdvihne, pri€om ulozna doba nesmie byt menej
ako 15 dni. V pripade, ak sa pisomnost vrati ako nedoru¢ena z dévodu, ze zmluvna strana je
neznama, zmenila adresu alebo ziného dbvodu (napr. neprevzatie v uloznej dobe),
pisomnost sa povazuje za doru¢enu diiom vratenia nedoruéenej zasielky s pisomnostou a to
i vtedy, ak sa zmluvna strana o tom nedozvie;

c) v pripade doru€ovania prostrednictvom e-mailovej komunikacie sa pisomnost povazuje za
doru€enu nasledujuci pracovny defi po odoslani e-mailu na e-mailovu adresu kontaktnych
0s6b uvedenych v ¢lanku IX zmluvy.

Pisomnosti, ktorych obsah sa tyka platnosti, i¢innosti, znenia zmluvy, alebo ich obsah povazuje
dorucujuca zmluvna strana za podstatny z iného dévodu, sa povazuju za dorucené, len ak boli
dorucené spésobom podla tohto ¢lanku tejto zmluvy.

Clanok IX
Spoloéné a zavere€¢né ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych kontaktnych osobach na ucely plnenia tejto Zmluvy:
Za Prenajimatela: .....ccccoooeiiiiiiieeeee e ,e-mail: e, Jtel. oo
Za NGJOMCU: e , €-Mall e Jtel G

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze ani jedna zo zmluvnych stran nie je opravnena
jednostrannym pravnym ukonom zapocitat si akékolvek svoje pohladavky proti pohladavkam
druhej zmluvnej strany vzniknutym na zaklade a/alebo v suvislosti s touto zmluvou, pokial nie je
dohodnuté v Zmluve inak.

Ak je akékolvek ustanovenie tejto Zmluvy neplatné alebo neucinné alebo sa stane takym
v buducnosti, nema to vplyv na platnost’ a &innost ostatnych ustanoveni zmluvy, pokial z povahy
neplatného alebo neucinného ustanovenia zmluvy alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze takéto neplatné alebo neucinné ustanovenie nemozno
oddelit od ostatného obsahu. Zmluvné strany sa dohodli, ze takého neplatné alebo neucinné
ustanovenie nahradia po vzajomnej dohode platnym a udinnym ustanovenim, ktoré sa svojim
obsahom bude najviac priblizovat vyznamu nahradeného ustanovenia, a to do 30 kalendarnych
dni odo dna, kedy bola 0 mozZnej neplatnosti alebo neucinnosti toto ustanovenia preukazatelne
informovana druh& zmluvna strana.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomca nie je opravneny postupit akékolvek svoje pohladavky vodi
Prenajimatelovi podla § 524 Obgianskeho zdkonnika plynuce z tejto zmluvy alebo suvisiace s touto
zmluvou na treti subjekt bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa. Pravny ukon,
na zaklade ktorého Najomca postupi svoje pohladavky bez predchadzajuceho suhlasu
Prenajimatela na tretiu osobu, je neplatny. V pripade porusenia tohto zavazku zo strany Najomcu,
vznika Prenajimatelovi zaplatenie zmluvnej pokuty zo strany Najomcu v sume rovnajuicej sa 2 %
istiny postupenej pohladavky.

Najomca sa zavazuje, Zze neprijme vyhlasenie podla ustanovenia § 303 a nasl. zakona ¢. 513/1991
Obchodného z&konnika v zneni neskorsich predpisov (ru€enie, rucitefské vyhlasenie) od
akejkolvek tretej osoby vo vztahu k pohfadavkam, ktoré by mu vznikli vo¢i Prenajimatelovi.



Porusenim tohto zavéazku vznika Prenajimatelovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty zo strany
Najomcu v sume rovnajucej sa 2% istiny pohladavky.

6. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky skuto€nosti, informacie a udaje, ktoré su uvedené v tejto
Zmluve a/alebo ktoré budu uvedené v jej dodatkoch a prilohach a/alebo ktoré sa zmluvné strany
dozvedeli v suvislosti s touto zmluvou, jej plnenim, su dévernymi informaciami (dalej len ,déverné
informacie"). Obidve Zmluvné strany suU povinné zachovavat micanlivost o dbévernych
informéaciach, ibaze by ztejto zmluvy alebo z prisluSsnych vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov vyplyvalo inak. Zavazok zmluvnych stran obsiahnuty v tomto ¢lanku zmluvy nezanika ani
po skoneni jej ucinnosti. Zmluvné strany sa zavazuju, ze dbéverné informéacie bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany nevyuziju pre seba a/alebo pre tretie
osoby, neposkytnu tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich os6b k dévernym informaciam
okrem organov Statnej spravy a izemnej samospravy. Tieto informacie a idaje sa budu povazovat
za doverné podla § 271 Obchodného zakonnika.

7. Pravne vztahy medzi Zmluvnymi stranami sa spravuju prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sudmi prisluSnymi na rozhodovanie akychkolvek sporov
vyplyvajucich z tejto zmluvy su sudy Slovenskej republiky.

8. Tato Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu tejto zmluvy obidvomi zmluvnymi stranami a
ucinnost dhom nasledujicim po dni jej zverejnenia, podla § 47a ods. 1 zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obgiansky zakonnik v plathom zneni v nadvaznosti na zakon ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii)
v zneni neskor$ich predpisov, v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR. Za
zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmluv zodpoveda Najomca.

9. Tato Zmluva je zavazna aj pre pravnych nastupcov zmluvnych stran.

10. Akékolvek zmeny a doplnenia tejto zmluvy musia byt vykonané vo forme pisomného dodatku, ktory
musi byt zmluvnymi stranami riadne podpisany.

11. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) obsahovo zhodnych rovnopisoch, z toho jeden (1) rovnopis je
uréeny pre Prenajimatela a jeden (1) rovnopis je urceny pre Najomcu.

12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su plne spbsobilé na pravne ukony, ich zmluvna volnost nie je
obmedzena, tuto Zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej a vaznej véle, ktora prejavili urcite
a zrozumitelne, Zmluva nebola uzavreta v tiesni a ani nie za napadne nevyhodnych podmienok,
zmluvné strany si Zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu
Zmluvu vlastnoruéne podpisali.

13. Neoddelitelnou sucastou Zmluvy su prilohy:
Priloha €. 1 — p6dorys Predmetu najmu 1. NP budovy Nemocnice (prizemie).
Priloha €. 2 — pddorys Predmetu najmu 2. NP budovy Nemocnice (1. poschodie).
Priloha €. 3 — pddorys Predmetu najmu 4. NP budovy Nemocnice (3. poschodie).
Priloha €. 4 — pddorys Predmetu najmu 5. NP budovy Nemocnice (4. poschodie).
Priloha €. 5 — pddorys Predmetu najmu 2. NP budovy Polikliniky (1. poschodie).
Priloha €. 6 — podnikatel'ské opravnenie Najomcu.

V Bratislave, dia ............... Vo, ,dhAa...............

Prenajimatel: Najomca:

doc. MUDr. Mgr. Ladislav Kuzela, PhD, MPH e
predseda predstavenstva e
Univerzitna nemocnica — Nemocnica svatého

Michala, a. s.



Priloha €. 1 — 1. NP Nemocnica (vestibul)
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Priloha €. 2 — 2. NP Nemocnice (1. poschodie)

IﬂE
ﬁﬁﬁ?f++
3
R

Latetettetetiy

11



Priloha €. 3 — 4. NP Nemocnica (3. poschodie)

12



Priloha €. 4 — 5. NP Nemocnica (4. poschodie)
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